OMECN

AFDELINGSM@DE AFD. 19, Elevparken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted MANDAG DEN 10. SEPTEMBER 2018 KL. 19.00
i selskabslokalet Majsmarken 8.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent
Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3.  Orientering om regnskabsaret 2016/2017 Bilag
Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2019 Bilag
a. Nedgravet affaldslgsning
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Bilag
a. Andring til raderetskatalog
b. 2dyr
c. Udekat
Pkt. 6. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Kim Schneider Baraviec Modtager genvalg
Seren Kannegaard Modtager genvalg

Pkt. 7.  Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
Pkt. 8.  Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmgdet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar ved
henvendelse i administrationen.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen
Udsendt senest: mandag den 3. september 2018



INDHOLD

Regnskab 2016/2017
Regnskabsforklaring
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ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.10.2016 - 30.09.2017

Afdeling 19 - Elevparken

Afdelingsmgde afholdes mandag den 10. september 2018 kl. 19.00
1 selskabslokalet Majsmarken 8

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Viby J - TIf. 8734 4141
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Elevparken

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
ORDINARE UDGIFTER
Nettokapitaludgifter 2.385.399 2.373 3.027
Offentlige og andre faste udgifter 431.405 440 576
106 Ejendomsskatter 166.599 178 209
109 Renovation 49.739 44 75
110 Forsikringer 24172 28 39
111 Afdelingens energiforbrug 6.641 6 8
112 Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag 184.254 184 245
Variable udgifter 290.854 336 364
114 Renholdelse 128.693 117 176
115 Almindelig vedligeholdelse 107.715 185 160
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :
1 Afholdte udgifter 192.704 223 289
2 Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -192.704 - -223 -289
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)
1 Afholdte udgifter 29.049
2 Heraf deekkes af henlaeggelser -29.049 - - -
118 Seerlige aktiviteter :
3 Drift af mgde- & selskabslokaler 8.327 5 8
119 Diverse Udgifter 46.118 29 20
Henlaeggelser 560.335 560 711
Samlede ordineere udgifter 3.667.993 3.710 4,679




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Elevparken

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017
UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordineere udgifter 30.054 16 36
126 Afskrivning pd forbedringsarbejder m.v. 7.620 8 10
129 Tab ved lejeledighed m.v. 19
- Dekket af dispositionsfonden -19 - - -
131-136  Andre ekstraordineere udgifter 22.434 9 27
Udgifter i alt 3.698.047 3.726 4715
INDTAGTER
ORDINAZARE INDTAGTER -3.677.003 -3.691 -4.715
201 Boligafgifter og lejer -3.624.444 -3.625 -4.690
202 Renter -31.739 -24 -25
203 Andre ordineere indteegter:
6 Overfort fra opsamlet resultat -20.820 -43 -
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -21.043 -35 =
204 Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte -19.485 -35 -
206 Korrektion vedr. tidligere ar -1.558 - -

209 Indteegter i alt -3.698.047 -3.726 -4.715




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Elevparken

A
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 77.872.689 77.697
301 Ejendommens anskaffelsessum 77.186.000 77.186
kontantveerdi pr. 01.10.2016 kr. 34.000.000
heraf grundveerdi kr. 11.770.800
303 Forbedringsarbejder 686.689 511
Omsaetningsaktiver 1.119.128 1.353
305 Tilgodehavender 181.024 107
307 Likvide beholdninger 938.104 1.245
310 Aktiver i alt 78.991.817 79.050
PASSIVER
Henleeggelser (afdelingens opsparing) -1.483.841 -1.145
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -1.067.810 -794
402 Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -387.130 -314
403 Feelleskonto (B-ordning) -11.497 -25
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -17.404 -12
407 Opsamlet resultat - -21
417 Langfristet geeld -77.311.545 -77.697
426 Kortfristet geeld -196.431 -187
430 Passiver i alt -78.991.817 -79.050

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pa administrationens kontor.




BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB ELEVPARKEN

A
ARHUS
OMECN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2016/17

Arets resultat : kr. 0

101 Mindre ydelsesstgtte, har fort til en overskridelse pa prioritetsydelser pa kr. 12.400.
106 Gennemgang af ejendomsvurderingen ved Rafn & Sgn, har medvirket til en besparelse pa kr. 11.400.
114 Mindre udgifter til lgnninger, men flere udgifter til anden renholdelse, herunder vinterberedskab, har

fort til en merudgift til renholdelse pa kr. 11.700.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse og smareparationer har medfgrt en besparelse
pa kr. 77.300.

119.6 Indeholder udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen) samt diverse gebyr.
134 Vedrgrer honorar til Rafn & Sgn for gennemgang af afdelingens ejendomsvurdering.
202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfgrt ggede renteindteegter af afdelingens opsparede midler.

203 Tidligere ars overskud er udlignet af underskud i hhv. 2014/15 og 2015/16, dermed er indteegten
vedr. opsamlet resultat mindre end forventet.

204 Afdelingens overskud i ar medfgrer, at tilskud fra dispositionsfonden vedr. nye afdelinger bliver
korrigeret, og afdelingen far et mindre tilskud end budgetteret.



A
ARHUS
OMEGN

YouSee grundpakke

Ialt

Samlede udgifter

Saldo primo
Arets underskud

. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB Elevparken

ANTENNEREGNSKAB 01.10.2016 - 30.09.2017

56.947

56.947

56.947

At overfgre til neeste ars antenneregnskab.

Antennebidrag

Ialt
Underskud
Samlede indteegter

-615
-747
-1.362

-56.200

-56.200

=747

-56.947
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Driftsbudget 2019

19 Elevparken

DRIFTSUDGIFTER
kr. 3.500.000
kr. 3.000.000
kr. 2.500.000
kr.2.000.000
kr. 1.500.000
kli(rlgggggg ' m BUDGET 2019
: 1-(1'4 0 — — — — — - R
PO - s IV " PO . - o RN B ® BUDGET 2018
A A e S T I e v Y
R g"'& & & & & & F ¥ S
d? ° v ¥ ! * 4 Q>?:°° Q@Q ¥
UDGIFTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.
== Ydelser pa prioritetslan 2.410.964 3.027.000 Di -20% 2.385.399
=  Ejendomsskatter 169.000 200000 [ -19% 166.599
Renovation 62.000 75000 | B -17% 49739
Forsikringer 43.000 39.000 3] 10% 24172
El og varme m.v., feellesareal 7.000 8.000 |:I -13% 6.641
== Adm. bidrag til foreningen 212.404 245.175 [] -13% 184.254
= Renholdelse 216.235 176.000 P obx 128.693
= Alm. vedligehold og rep. 130.000 160.000 [ -10% 107.715
== Drift af feelleslokaler 9.000 8.000 [| 13% 8.327
6.000 0% 5.336
= Afdelingsbestyrelsen 8.000 12000 [ -33% 5.975
== Beboeraktiviteter m.v. 2.000 2.000 0% 34.808
Henleegg., planlagt vedligeh. 468.984 592.688 |:Ii -21% 467.003
Henlagg., A-ordning 93.690 113.717 [ -18% 88.332
Henleegg., andre 5.000 5.000 0% 5.000
Ekstraordinzere udgifter 19.075 36189 [ W -47% 30.054
Samlede udgifter 3.862.352 4.714.769 3.698.047
; g Udvikling i pavirkelige poster
Poster du har indflydelse pa glp gep
120.000
100.000
80.000
W Poster du har Zgggg
indflydelse pa ’
20.000
0 ® 4 L
Poster du har 2015 2016 2017 2018
begraenset indflydelse
—0—Renholdelse

pa
M Poster du ikke har
indflydelse pa

—=0— Alm. vedligehold og rep.
—0-Drift af feellesvaskeri
Drift af feelleslokaler
—8—Beboeraktiviteter m.v.
—o— Afdelingsbestyrelsen
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Driftsbudget 2019

19 Elevparken

DRIFTSINDTZAGTER
kr. 5.000.000
kr. 4.000.000
kr. 3.000.000
kr. 2.000.000
kr. 1.000.000
kr.0
Q’%?' é\z\:’ & & o
,@?’5’0\ @,g\ <& @0&& ?’é&w
‘29'}@ er'f 4315"6
INDTZAGTER BUDGET 2019 BUDGET 2018
15 mdr.
Husleje, beboelse -3.741.292 -4.675.549 E.i -20%
Husleje, individuel tilvalg -11.376 14220 [ -20%
Renter -19.000 25000 [ -24%
Opsamlet resultat 0 0
Ekstraordineere indteegter 0 0
Arets underskud 0 0
Samlede indtaegter -3.771.668 -4.714.769
Ngdvendig huslejeforhgjelse 90.684 svarende til 2,42%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 3.936
1.000
950
Nuveer.gns. leje/m2 951
) 900
Zndring 23
Ny leje/m2 974 850
800
2015 2016 2017

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

== (ns. kvm pris ultimo

2018

Antal rum m2 nuver. leje forhgjelse ny leje
2 rums bolig 73 5.781 140 5.921
3 rums bolig 92 7.286 177 7.462
4 rums bolig 112 8.870 215 9.085
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m BUDGET 2019
m BUDGET 2018

-3.613.068
-11.376
-31.739

-20.820
-21.043
0

-3.698.047
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DriftSbUdget 2019 19 Elevparken

Generelt:

1 driftbudgettet for 2019 sammenligner vi udgifter og indteegter med sidste ars budget for 2018 i kolonnen "difference %".
Sammenligningen kan veere lidt misvisende, da budgettet for 2018 indeholder 15 maneder og budgettet for 2019 indeholder 12 méaneder.
Alle differencer i % skal derfor tillaegges 20%. Ovenstaende betyder at afvigelser pa -20% er udtryk for et ueendret niveau, afvigelser pa

under -20% (f.eks. -17%) er udtryk for merudgift, mens afvigelser pa over -20% (f.eks. -22%) er et udtryk for en besparelse i budgettet.

I afdelingens budget for 2019 er der flere modsatrettede effekter der gor sig gaeldende.
Der er opnaet en raekke besparelser pa effektivisering af driften. Effekten er dog endnu ikke slaet fuldt ud igennem i indevaerende budget,
idet omlaegningen endnu ikke er fuldt indfaset. I henhold til effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem Regeringen, kommunernes

Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening, skal effekten opnas inden udgangen af 2021.

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 90.684 svarende til 2,42%

De vaesentligste arsager hertil er stigning i udgiften til renholdelse samt forsikringer.
Mindre udgifter til afvikling af underskud fra tidl. ar og henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse er medvirkende til at mindske

huslejestigningen.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter: Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2018.

Renovation: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til 1. termin for 2018. Ny affaldsordning fra 1. oktober
2017 har medfgrt en lille stigning i udgifterne.

Forsikringer: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til nyeste termin.
Selvrisiko er budgetteret med kr. 5.000.

El og varme m.v,, feellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2016/17.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000.
Administrationsbidraget pr. lejemalsenhed er nedsat fra kr. 4.670 til kr. 4.387.
Administrationsbidraget til antenne er kr. 75.

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet
bemanding i afdelingen i 2019. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter samt
udliciteret grgnne omrader.

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgifter til fritidsklubber samt afdelingsmgde m.v

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder bl.a. udgifter til mgder, bestyrelseslokale, ulykkes-

forsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.
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DI‘i ftSbUdgEt 2019 19 Elevparken

lanlagt vedligeh.: Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige vedligeholdel-

sesplan.

Der henlaegges i henhold til denne med fglgende belgb:

________________________________ Hovedistandsaettelse kr. 314.026
@vrige tekniske installatione kr. 154.958
Talt kr. 468.984

Henlaeggelse til A-ordning er forhgjet med 3%.
Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger.

Indeholder ydelser pa lan til fplgende forbedringsarbejder:

Afskrivning - diverse forbed kr. 15.275
Renter - Underskabe bad kr. 3.800
Talt kr. 19.075

Individuel raderet - underskabe bad m.v.

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuvaerende tidspunkt er

fastsat til 1,2%.
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FORSLAG AFDELINGSM@DE AFDELING 19

Pkt. 4.a - Nedgravet affaldslgsning
Anskaffelse af tre nedgravede affaldslgsninger, hvoraf den ene venter til 2020/2021 med at blive taget i brug.

Med en finansiering over 10 ar, vil dette give en huslejestigning pa ca. 7,00 kr. pr. ar. pr. m2.

Eksempler storrelse lejemal og pris pr. maned
Antal m2 73 92 112
Pris pr. maned (kr.) 43 54 65

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Pkt. 5. a - Andring til raderetskatalog

Forslar eendring folgende &ndring: Alle lejemal far mulighed for private haver og for at beplante i
”baghaverne helt ud til skel mod nabo” iht. nuvaerende geeldende planteliste.

I princippet er det en udfasning af (type 1, side 2 i raderetskataloget) og indfasning (type 2 side 3) for alle
lejligheder i stedet.

For de huse som ikke har haver ud mod skel stilles der forslag om at disse ma etablere beplantning efter
principperne (type 2, raderetskataloget) ud til neermeste feelles bed eller min 1.5 meter fra andre bygninger.
For lejligheder der har terrasser ud mod parkeringspladser foreslar vi, at der ma beplantes helt ud til
parkeringspladsen mod nabo.

Se vedlagte bilag med oversigt (forelgbig).

Forslaget der skal stemmes om, er principperne i ovenstaende.

Afdelingsbestyrelsen vil i samarbejde med Administrationen udarbejde de helt praecise retningslinjer for
etableringen af de private have, hvis forslaget vedtages.

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen

Arhus Omegns bemarkninger:

Safremt forslaget bliver vedtaget, skal det godkendes af hovedbestyrelsen inden det traeder i kraft.

Pkt. 5.b - 2 dyr

Jeg stiller til forslag at vi skal heeve antallet af tilladte dyr fra 1 stk. til 2 stk. Dvs. enten 2 hunde eller 2 katte
eller 1 hund og 1 kat. Vi vil kunne tiltreekke flere potentielle lejere til afdelingen, da lejere med 2 dyr i dag
ikke finder afdelingen attraktivt. Jeg har oplevet flere boliger der star tomme i kortere eller leengere tid.
Mange hunde og katte kan blive deprimerede af at vaere alene og her er det ofte i dyrets tarv at vaere 2. Flere

andre afdelinger i Arhus og Omegn har tilladt 2 dyr og jeg haber at I ogsa vil stgtte op om mit forslag.

Forslagsstiller: Poul-Erik Bidstrup, Engelstoft 103B.
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Pkt. 5.c - Udekat

Mine drenge og jeg vil gerne have en kat, men ikke sa leenge vi kun ma have indekatte. Grunden til, at vi
gerne vil kunne lukke vores kat ud, er at det strider mod kattens natur, at veere lukket inde hele tiden, og at
katten savel som hunde, har brug for at komme ud i naturen. Derudover, er der ogsd mange andre udekatte i
Elev pa de omkringliggende villaveje, sa hvorfor skal det ikke ogsa veere en mulighed for os. Det burde ikke
@ndre synderligt pa antallet af udekatte i omradet.

Derfor dette forslag: Kan vi tillade at have udekat i vores afdeling.

Forslagsstiller: Dida, Felix og Charlie, Engelstoft 63
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